Priloha €.1 VZN obce Do Fany é. 1/2020, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢cast’
Uzemného planu obce Do Fany

ZAVAZNA GAST UZEMNEHO PLANU OBCE DO LEANY

¢l.1
ZAKLADNE USTANOVENIA

Zavazna cast’ Uzemného planu obce vymedzuje :

- rozsah platnosti Gizemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanéacie

- vymedzenie zastavaného Gzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Gzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania Gzemnych planov zén

- zaverecné ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a podfa vyhlasky MZP SR
€.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

Gl.2
PLATNOS T UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Dolany plati na Gzemi obce Dolany okres Levod&a, ktoré je tvorené
katastralnym Gzemim ¢.811491 Dolany.

Uzemny plan nadoblda platnost na zéklade jeho schvélenia obecnym zastupite/stvom,
zavazna cast nadobudda Uc¢innost patnastym driom od zverejnenia vSeobecne zavédzného
nariadenia obce, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast tzemného planu, na Uradnej tabuli obce na
minimalne 30 dni.

¢l.3
ZASADY A REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A VYUZITIA
UZEMIA OBCE

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy
su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. Si pospajané
komunika¢nym systémom a technickou infraStrukturou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:

- plochy byvania - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch -
zaberaju prevaznu ¢ast zastavaného Gzemia obce mimo inych funkénych pléch

- plochy ob éianskej vybavenosti — plochy s prevladajicou obcianskou vybavenostou

- zmieSané (polyfunk ¢éné) Uzemie po Inohospodarstva, priemyselnej vyroby a
skladov na ploche byvalého hospodarskeho dvora

- plochy rekreéacie a Sportu v lokalitdch pri obecnom Urade a na severnom okraji
miestnej ¢asti RoSkovce

- suUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Uzemného systému ekologickej stability.



Ostatné plochy tvoria UOzemie pbédohospodarskych ¢innosti, si0 to plochy
po/nohospodarstva a lesného hospodarstva.

Obec sa bude rozvijat’ formou dvoch kompaktnych zastavanych Gzemi miestnych casti
Dol/any a RoSkovce a samostatného arealu byvalého hospodarskeho dvora medzi nimi
vyuzivanim medzier v sucasnej zastavbe a vystavbou novych ulic na okraji si¢asnej zastavby
oboch miestnych ¢&asti.

Centrum obce tvori zastavba v okoli Obecného Uradu, kde sa méa prednostne rozvijat
obcianska vybavenost a Sportovy aredl. Rozvoj obcianskej vybavenosti tu bude tvoreny
rekonStrukciou a rozSirovanim existujicich objektov a dostavbou objektov pre chybajlce druhy
sluzieb. Centrum bude dotvorené Upravou verejnych priestranstiev, zakladom ktorej bude
skvalitnenie pesich pléch, vystavba parkoviska a parkové Upravy ploch zelene.

Obytna zéna sa bude rozvijat najma vystavbou v novych lokalitach na okrajoch
zastavaného Uzemia oboch cEasti obce. UcelenejSie plochy pre vystavbu st vymedzené v
lokalitach Hliny, Zubrica a Kruch v Dofanoch a na vychodnom, juhozapadnom a severnom
okraji RoSkoviec. Na ostatnom Uzemi budd postupne zastavované vo/hé preluky v existujucej
zastavbe a nadmerné zahrady.

Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikatefskych aktivit bude slizit’ pévodny areal
po/hohospodarskeho druzstva pri krizovatke ciest lll. triedy.

Sportova zona sa bude rozvijat pri obecnom Urade, v miestnej éasti Roskovce na
severnom okraji zastavaného Gzemia.
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Cl.a
URCGENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLU GUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Gzemi obce Dolany su v Uzemnom
plane stanovené zavazné regulativy, obsahujlce uréenie pripustnych, obmedzujicich alebo
vyluéujacich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia. Zakladnym
regulativom je funkéné vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykresoch ¢.2 a¢.3 vo
vykresovej ¢asti Uzemného planu prisluSnou farbou a Struktlrou plochy alebo jej ohrani¢enia
(vysvetlenie je v legende vykresov). Zavazné regulativy pre vyuzitie takto uré¢enych pléch su
stanovené nasledovne:

1/ PLOCHY OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatefstva poskytovanim
maloobchodnych, stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych, zdravotnickych,
socialnych, kultirnych alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vac¢sinovy podiel vo
vyuziti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych pozemkoch

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaziach
alebo zadnych traktoch budov, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov,
parky a parkovo upravené plochy zelene

C) nepripustné funkcie: priemyselné a pol/hohospodarske vyrobné zariadenia okrem
vyrobnych sluzieb, velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov

d) ostatné podmienky:  Objekty mézu byt polyfunkéné, m6zu obsahovat’ byty a malé vyrobné
prevadzky suvisiace so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujice hluk, zapach a
nebezpecény odpad. Odporica sa integracia zariadeni.

Stavby m6zu byt maximalne dvojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo
skupinova, zastavanost pozemku budovami do 60%, sadové Upravy arealovej zelene,
spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku
objektu alebo verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre
byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

Uliény priestor prietahov ciest Ill. triedy v kateg6rii MZ 8/60 musi mat’ Sirku minimélne 10
m. Uliény priestor miestnych komunikacii kategérie MO 6,5 musi mat’ Sirku minimalne 7,5 m a
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kategérie MOU 5,5 minimélne 6,5 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1- obytnd z6na
musi mat’ Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

2/ PLOCHY BYVANIA

2.1/ Plochy byvania v rodinnych domoch

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplinkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne len
na strechach objektov. Stavby s doplnkovou funkciou nesmu svojim objemom prevysSit’ stavbu
s hlavnou funkciou, podiel doplnkovych funkcii v polyfunkénych domoch nesmie prevysit podiel
hlavnej funkcie,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a po/hohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné arealy, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov

d) ostatné podmienky: objekty m6zu byt jednolcelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mdzu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné na zasobovanie,
neprodukujice hluk, zadpach a nebezpecny odpad. Po/nohospodarska vyroba je mozna v
rozsahu samozasobovania.

Stavby rodinnych domov mézZu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim.
Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do
40%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s poctom stanovenym pod/a prisluSnej STN.

Uliény priestor prietahov ciest lll. triedy v kateg6rii MZ 8/60 musi mat’ Sirku miniméalne 10
m. Uliény priestor miestnych komunikéacii kategérie MO 6,5 musi mat’ Sirku miniméalne 7,5 m a
kategérie MOU 5,5 minimalne 6,5 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1- obytna zéna
musi mat’Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

2.2/ Plochy byvania v bytovych domoch

a) hlavné funkcie: byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii:, prechodné ubytovanie /penziony/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elektrarne len
na strechach objektov. Stavby s doplnkovou funkciou nesmud svojim objemom prevysSit’ stavbu
s hlavnou funkciou, podiel doplnkovych funkcii v polyfunkénych domoch nesmie prevysit podiel
hlavnej funkcie,

c) nepripustné funkcie: priemyselné a po/hohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory,
dopravné aredly, sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty m6zu byt jednolcelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich
pozemkoch mdzu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné
prevadzky remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné na zasobovanie,
neprodukujuce hluk, zapach a nebezpeény odpad. Pol/hohospodarska vyroba je mozna v
rozsahu samozasobovania.

Stavby maximalne trojpodlazné, zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi
objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 40%. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku
jednotlivych budov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom stanovenym pod/a
prislusnej STN.

Uliény priestor prietahov ciest lll. triedy v kateg6rii MZ 8/60 musi mat’ Sirku miniméalne 10
m. Uliény priestor miestnych komunikéacii kategérie MO 6,5 musi mat’ Sirku miniméalne 7,5 m a
kategérie MOU 5,5 minimalne 6,5 m. Uliény priestor komunikacii kategérie D1- obytna zéna
musi mat’Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

3/ ZI\{IIESANE (POLYFUNK CNE) PLOCHY POENOHOSPODARSKEJ VYROBY, SKLADOV A
SKLADOK
a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy po/hohospodarskej vyroby, skladovanie,

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: priemyselna a remeselna vyroba, vyrobné sluzby
a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, administrativne prevadzky,
c) nepripustné funkcie: byvanie, rekreacia, Skolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s

vynimkou podnikovych zariadeni



d) ostatné podmienky: Zastavba halova alebo budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim. V
ramci vstupnych arealov administrativne budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené,
nezastavané plochy vyuzité na vnitroarealovi zeleri. Zastavanost pozemku budovami do 50%.
Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie
rieSené v aredli.

4/ PLOCHY REKREACIE A SPORTU
a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreacna — maloploSné a velkoploSné ihriska a Sportoviska,

sliZziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, aredly s rekreaénymi,
Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie

b) dopinkova funkcia k hlavnej funkcii: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty,
prechodné ubytovanie), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov.
c) nepripustné funkcie: priemyselna a po/nohospodarska vyroba a skladovanie,

dopravné arealy, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi aredlmi alebo
jednotlivé aredly Sportovisk bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s
podkrovim. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci arealu musia byt rieSené
dostato¢né parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou
zeleriou.

5/ PLOCHY ZELENE

5.1/ Zahrady a sady

a) hlavné funkcie: rekrea¢na, po/hohospodarska malovyroba pre samozasobovanie

b) doplInkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie po/hohospodarskych plodin, drobnochov
Uzitkovych zvierat

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych GzZitkovych

a skladovacich stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

5.2/ Verejna zele i

a)hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia, detské ihriska, maloploSné Sportoviska,

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb,
suvisiacich s rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami
najviac 10 %.

5.3/ Cintorin

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

c) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb.
d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroc¢ne
rieSené, so sadovymi Upravami celého arealu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy.
Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%, podiel pléch zelene miniméalne 25%.
Parkovanie navstevnikov rieSené v aredli alebo verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a v
primeranej dostupnosti.

5.4/ LUky a pasienky

a) hlavné funkcie: po/hohospodarska pestovate/ska a chovate/ska ¢innost velkovyrobného
alebo malovyrobného charakteru

b) dopInkové funkcie k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie po/hohospodarskych produktov

a ustajnenie hospodarskych zvierat

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docéasnych objektov slGziacich
po/nohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s po/nohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy a iné formy
sezénneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

5.5/ Lesy

a) hlavné funkcie: hospodarska



b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a Sport

c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia,
doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, sulvisiacich
s hospodéarskym, rekrea¢nym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov najviac
5 %.

6/ OSTATNE PLOCHY

6.1/ Vodné toky

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrZze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou
b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo - rekrea¢na, hospodarska (rybarstvo, chov
vodnej hydiny)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Na vodnych tokoch je zakazana vystavba objektov, ktoré znemozsiuju
migréaciu ryb a vodnych Zivocichov a plavbu malych Sportovych plavidiel.

6.2/ Ornéa pbda

a) hlavné funkcie: po/hohospodarska rastlinna vyroba

b) dopInkova funkcia k hlavnej funkcii: do¢asné skladovanie po/hohospodarskych produktov
c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem doc¢asnych objektov sliZiacich
po/hohospodarskej vyrobe, fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné
umiestnenie s po/hnohospodarskou vyrobou slvisiacich doc¢asnych objektov (stohy a iné formy
sezénneho skladovania, strazne budky a pod.).

¢l.5
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRAVNE HO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

A, Automobilové komunikacie

Nadradenu cestnu siet’ na Uzemi obce tvoria Usek dia/nhice D1 a cesty lll. triedy ¢. 3206 a
3207. Cesty lll. triedy a miestne komunikacie vedice od obecného Uradu do lokality Hlina a v
miestnej ¢asti RoSkovce od otocky autobusov ku ihrisku tvoria Zakladny komunikaény systém
/ZAKOS/ obce. Zabezpecuji prevedenie dopravy cez Gzemie sidla a pripojenie miestnej
obsluznej dopravy na regionalne cesty.

Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikacny systém zabezpedujuci
dopravnu obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na Gzemi obce. Mimo zastavané Gzemie obce
ako pristup ku pozemkom budu sluzit' spevnené alebo nespevnené Gcelové komunikacie.

Uliény priestor prietahov ciest lll. triedy v kateg6rii MZ 8/60 musi mat’ Sirku minimélne 10 m.
Uliény priestor miestnych komunikacii kategérie MO 6,5 musi mat Sirku minimalne 7,5 m a
kategérie MOU 5,5 minimalne 6,5 m. Uliény priestor komunikacii kategorie D1- obytna zéna
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musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke. Uli¢ny
priestor zbernych komunikacii MZ 8,0 ma mat Sirku minimalne 10,0 m.
B, Hromadnu osobna dopravu  budl zabezpecéovat primestské autobusové linky regionalnej

dopravy. Trasy liniek budd vedené po cestach lll. triedy. Pre zastavky autobusov je potrebné
vybudovat’ zastavkové niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.

B, Hromadnu osobna dopravu  budl zabezpecéovat primestské autobusové linky regionalnej
dopravy. Trasy liniek budl vedené po cestach lll. triedy. Pre zastavky autobusov je potrebné
vybudovat zastavkové niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.

C, Cyklisticka doprava
Cyklistickda doprava moze vyuZivat vSetky verejné automobilové komunikacie v silade
s pravidlami cestnej preméavky a po vyznacenych cyklistickych trasach aj icelové komunikéacie.



Cyklistické trasy su navrhnuté ako dopravné aj cykloturistické trasy. Dopravny vyznam
bude mat najma cyklisticka trasa veduca po Ucelovej komunikéacii z lokality Hlina do Kl¢ova.
Cykloturisticky vyznam bude mat cyklotrasa veduce z lokality Zubrica do Levoéskych vrchov a
obce Uloza. DalSie miestne cykloturistické okruhy je mozné vyznadit' po existujicich lesnych
cestach. Tieto cyklistické komunikacie maju byt obojsmerné kategorie D2 3/30. Pod/a vyznamu
a frekventovanosti m6zu mat’ cyklistické cesticky povrch mlatovy, zo zhutnenej Strkodrvy alebo
spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany makadam, obalované kamenivo).

Cyklistické cesticky a trasy musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maju byt z
prirodnych materidlov (drevo, prirodny kamen) alebo nimi maji byt obloZzené. Cyklistické trasy
treba vybavit orientacnym a informacénym systémom.

D, PeSie komunikacie a plochy na Uzemi sidla budd tvorit’ doplnkovy komunikaény systém.
Pesie chodniky budli vybudované najmé pozd/z ciest zakladného komunikaéného systému,
prednostne pozd/z cesty lll. triedy &. 3206.

Pesie chodniky pozd/z miestnych komunikécii budd prevaZne jednostranné, maju mat Sirku
min.1,5 m a dlazdeny povrch. V uliciach kategorie D1 — obytna zéna samostatné chodniky
budované nemusia byft.

E, Statickd doprava zahfria odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.
Zariadenia statickej dopravy sa umiestriuja v obytnej, vyrobnej aj vybavenostnej zéne. V obytnej
z6éne sa mdZu umiestriovat vSetky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy
a garaze musia mat kapacitu zodpovedajlcu stupriu motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania
pre obytnu zastavbu je potrebné rieSit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta
pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obcianskej vybavenosti a vyrobnych
arealov. Cast parkovacich miest je potrebné vybavit dobijacim zariadenim pre elektromobily.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa m6zu umiestriovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zéne.

F, Zasobovanie vodou

Obec Dofany bude zasobovana vodou z obecného vodovodu s rozSirenymi vodnymi zdrojmi v

severnej ¢asti katastra. Verejny vodovod je potrebné dobudovat aj v miestnej ¢asti RoSkovce.
Vodovodna siet' v obci bude vybudovana potrubim minimalneho priemeru DN 100. Trasy

navrhovanych vodovodnych potrubi budi vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch pozd/z

verejnych komunikacii.

G, Odkanalizovanie

Obec Dofany bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou, privadzajucej odpadové
vody do Cistiarne odpadovych véd na juznom okraji obce. Stoky budd priemeru min. DN 300,
kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach. Recipientom vy¢istenych
odpadovych véd bude Dofansky potok.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budi podfa potreby budované
zachytné priekopy a Upravy miestnych tokov. Pre ochranu Uzemia obce pred privalovymi
vodami budd nad obcou vybudované poldre a malé vodné nadrze, ktoré mdzu mat viacucelové
vyuzitie (rekreacia, zdroj Gzitkovej vody, chov ryb).

I, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z 22 kV el. pripojnych vedeni z kmeriovej linky, vedenej
okolo obce, a distribuénych trafostanic. Siet’ trafostanic bude postupne posilfiovana pod/a
potreby. NN rozvodna siet’ bude v zastavanom Uzemi budovana ako kablova.

Dodavka elektrickej energie moze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych zdrojov.



J, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom z existujuceho stredotlakového plynovodu. V
zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlakovéa plynova siet’s prevadzkovym tlakom do
0,3 MPa. Trasy navrhovanych plynovodov budi vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch
pozd/z miestnych komunikacii.

K, Telekomunika €éné rozvody

Obec Dolany je napojena na jednotnu telekomunikaénu siet’ z automatickej telefénnej
Ustredne v Levoci. Telefénne vedenia su ukoncéené v Ucastnickych rozvadzacoch, kde cez
kablové zavesy su rieSené vzdusné pripojky pre jednotlivych uzivatefov. Po zdmene vzdusnych
rozvodov v obci za optické kablové FTTH budd takto zamenené aj vzdusSné pripojky ku
objektom.

Cl.6
ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYC H HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PR iRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE J STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

V katastri obce Dolany v Ustrednom zozname pamiatkoveého fondu v registri nehnute/hych
narodnych kultdrnych pamiatok (UZPF) nie su evidované Ziadne narodné kultirne pamiatky.

V katastralnom Uzemi s evidované archeologické lokality:

- Buncéa — nélezy z neolitu (mladSej doby kamennej) a pravdepodobne doby laténskej (mladSej
doby Zeleznej).

- Pod Brusnikom - nalezy zneskorej doby kamennej, doby bronzovej, doby rimskej
a stredoveké z 9.-13. storocia.

- Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie na cintorine v RoSkovciach — stredovek, véasny novovek
- Kostol sv. Michala archanjela — neskory stredovek, novovek.

- Koncany — stredoveka zaniknuté dedina.

- Hajik — nedatované hradisko.

- Neznama poloha — nalezy z velkomoravského hradiska.

Pri rekonsStrukciach ostatnych objektov — pamiatkovo nechranenych, ako aj pri novostavbach je
potrebné uprednostnit tradi¢né architektonické tvary a materialy.

Pre katastralne Gzemie obce Dolany plati 1. a 3. stuperi Gzemnej ochrany pod/a zdkona
OPaK a nachadzaju sa tu Uzemia, na ktoré sa vztahuje zaujem ochrany prirody a krajiny —
prirodnd rezervacia Hajik /3.stuperi/.

Prevazna c¢ast katastra lezi na Gzemi ststavy NATURA 2000 - Chraneného vtacieho Gzemia
(CHVU) Levoéské vrchy, kde je potrebné dodrzat rezim regulujici jednotlivé éinnosti pod/a
naslednej vyhlasky. Predmetom ochrany CHVU Levocské vrchy su Zivotné podmienky pre
vtactvo, uvedené vo vyhlaske o vyhlaseni CHVU.
Akékolvek prace na funkcnej ploche rodinnych domov, ktorymi pride k zdsahom do TTP
a tym k zmene charakteru plochy z TTP na iny druh pozemku, je mozné zacat realizovat'len
v obdobi mimo hniezdenia vtactva (t.j. v obdobi od augusta do aprila).

V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné chranit’ biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu stanovené organmi ochrany prirody.

Vo vychodnej casti katastralneho Uzemia sa nachadza ochranné pasmo Il. stupria
prirodnych zdrojov mineralnych stolovych véd v Baldovciach. Na vykonavanie c¢innosti
v ochrannom pasme Il. stupria sa vztahuju ochranné opatrenia pod/a § 28 ods. 3 zékona ¢.
538/2005 Z.z. V ochrannom pésme Il. stupria je zakdzané vykonavat vSetky ¢innosti, ktoré by



mohli negativne ovplyvnit' fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej
liecivej vody alebo mineralnej vody, jej vyuzitelné mnozstvo, zdravotnu bezchybnost” alebo
vydatnost prirodného liecivého zdroja alebo prirodného mineralneho zdroja.

Na Uzemi obce Dofany nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali
pripustné limity znecistovania ovzduSia, vody a pbédy a hluénostou ohrozovali okolie nad
pripustnd mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat biomasa, zemny plyn alebo
obnovite/hé zdroje energie.

Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat’ odpady s vynimkou regulovanych
skladok stavebného odpadu I. triedy. Zivo&idne exkrementy je mozné skladovat’ len v pevnych,
najma po/nych hnojiskach, s vyrieSenym spbésobom zachytdvania mocovky, mimo pasmo
ochrany vodnych zdrojov I. a Il. stupria. V zéne vyroby a skladov je dovolené kompostovanie
biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude vyvazat’ zmluvny partner na regionalnu
skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie. Tekuté odpady budu likvidované v COV
Dolany. Nebezpeény odpad bude odstrariovany opravnenou organizaciou.

Pre zabezpecenie trvale udrzate/ného rozvoja bude etapovite budovany tzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktord tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktlry verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejSie plochy zelene v priesec¢nikoch biokoridorov. Hlavné biokoridory vedd v lesnych
porastoch a krajinnej zeleni v severnej éasti katastra a pozd/z Dolanského potoka. Hlavné
lokalne biocentrum aregiondlne biocentra si v plochach lesnych porastov v severnej a
zapadnej casti katastra.

Pre nahradna vysadbu drevin st urcené plochy verejnej zelene na tizemi obce.

¢l.7
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTR EDIE

OvzduSie

Prevazujicim palivom pouzivanym v obci su pevné paliva, preto pre zabezpecenie cistoty
ovzdusia je délezité rozsirovat’ plynofikaciu obce alebo vyuZivanie elektrickej energie. Ziaduce
je rozvijat’ vyuzivanie obnovite/nych zdrojov energie ako su slnecna energia a tepelné cerpadla.
Vykurovanie, varenie a priprava teplej Uzitkovej vody v existujlcej aj navrhovanej zastavbe
bude decentralizovanym systémom.

Voda

Pre zasobovanie obyvate/stva zdravotne zabezpecenou pitnou vodou je potrebné v obci
rozSirovat' rozvod pitnej vody, pre zabezpecenie cistoty povrchovych a spodnych vod splaskovu
kanalizaciu a vybudovat’ Cistiareri odpadovych véd. Do doby kedy bude mozné pripojenie sa na
verejnu kanalizaciu a Cistiareri odpadovych vod obce Dolany, je potrebné rieSit’ odkanalizovanie
vSetkych objektov produkujucich splaSkové odpadové vody v sulade s ustanovenim 8§ 36 ods.
(2) vodného zékona, t. j. do vodotesnych zamp. Studne pri rodinnych domoch mézu slizit’ ako
zdroj Gzitkovej vody.

Kanalizacia v obci bude budovana len pre splaSkové vody. Dazdové vody z verejnych
pléch budd odvadzané povrchovo suUstavou odvodriovacich rigolov a priekop do miestnych
tokov. Systém odvadzania véd vSak musi byt doplneny o prvky jej akumulacie a recyklacie tak,
aby vznikol uceleny systém hospodéarenia s vodou. Dazdové vody zo striech objektov je
potrebné zachytavat v podzemnych alebo pozemnych nadrziach a vyuzivat ako Gzitkovi vodu,
prebytoénd vodu odvadzat’ do vsakovacieho objektu. Pri tom dbat o ochranu podzemnych
a povrchovych véd a zabranit’ neZziaducemu Uniku nebezpecénych latok do pbédy, podzemnych
a povrchovych véd. Odvadzanie véd z povrchového odtoku (dazdovych vdd) do podzemnych



vod vyzaduje predchadzajuce posudenie opravnenou osobou — hydrogeolégom v zmysle § 37
ods. (1) vodného zakona.

Odpady
VSetky rodinné domy a zariadenia obcianskej vybavenosti budd vybavené 110 | zbernymi

nadobami na zmieSany, a samostatnymi naddobami alebo vrecami na separovany odpad. Vyvoz
domového a separovaného zabezpeci zmluvny vyvozca v sllade so schvalenym vSeobecne
zavaznym nariadenim o odpadoch. Tekuté odpady budd vyh/fadovo odvedené verejnou
kanalizaciou do COV, do doby jej vybudovania do nepriepustnych ZGmp vyvazanych do
najblizsich COV. Biologické odpady, najma odpady zo zelene, bud( recirkulované
kompostovanim. Kompostovisko a zberny dvor budi vybudované v aredli hospodarskeho
dvora.

Je potrebné odstranit existujuce divoké skladky odpadu na celom Uzemi obce
a predchadzat ich vzniku umiestriovanim kontajnerov na vel/korozmerny odpad. Nakladanie s
odpadmi sa bude riadit' aktuadlnym programom odpadového hospodarstva obce. Jednotlivé
projekty a ¢innosti na Uzemi obce budd samostatne posudzované podfa z&kona o odpadoch
pricom nesmu byt v rozpore s Programom odpadového hospodarstva PreSovského kraja na
prislusné obdobie.

Zelen

Zakladnou zlozkou zelene v zastavanom Uzemi obce bude okrasna, obytna a Uzitkova
zeleri na pozemkoch rodinnych domov.

V rdmci Gprav verejnych priestranstiev a areélov obcianskej vybavenosti budu dotvorené
a udrziavané malé parkovo upravené plochy. Pri vysadbe verejnej zelene treba uprednostriovat
domace druhy drevin a krovin, ktoré su ekologicky a esteticky vhodnejSie a vyzaduju menSiu
starostlivost’ a naklady na udrzbu ako cudzokrajné rastliny.

Na zriadovanie pléch verejnej zelene je potrebné vyuzit aj formu nahradnej vysadby za
vyrub drevin a zasahy do vyznamnych biotopov podfa zakona o ochrane prirody. Na tento tcel
musi Obecny Urad zabezpedit’ vypracovanie projektov sadovych Uprav verejnych priestranstiev
alebo realizacie navrhov na vytvaranie prvkov Uzemného systému ekologickej stability. Pre
nahradnd vysadbu drevin su uréené plochy verejnej zelene a sprievodnej liniovej zelene
biokoridorov miestnych tokov na Gzemi obce.

s

¢l.8
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce zahfria plochy zastavané v dobe spracovania Gzemného planu
a plochy zemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je
vyznacené v grafickej ¢asti Gzemného planu vo vykresoch ¢. 2 a ¢.3.

¢l.9
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

5.1 Na Gzemi obce su chrdnenymi castami krajiny:
- Chranené vtacie tzemie SKCHVU 051 Levocéské vrchy

- ochranné pasmo prirodnej rezervacie Hajik v Sirke 100 m od hranice prirodnej rezervacie
s 3. stupriom ochrany pod/a zakona OPaK

5.2 Na Uzemi obce Dolany su stanovené nasledujuce pasma hygienickej ochrany:
- ochranné pasmo po/hohospodéarskeho dvora v Sirke 100 m od hranice arealu
- ochranné pasmo COV 50 m (vznikne po vystavbe COV)



- ochranné pasmo ll. stupria prirodnych mineralnych zdrojov v Baldovciach (vychodna
Cast’ katastra), kde platia obmedzenia 8§50 zék. ¢.538/2005 Z.z., to zn. Ze bez
sthlasu MZ SR tu nie je mozné zriadovat skladky odpadov a toxickych latok,
vykonavat’ vrty hibSie ako 6m, vykonavat' banski c¢innost’ ¢i ¢innost banskym
spdsobom, vykonavat' tazbu dreva ktora nie je tazbou pod/a zak.¢.326/2005, tazit
Strk a zeminu, odberat' podzemné vody v mnoZstve vy§som ako 0,5 I/s

- ochranné pasmo vodnych zdrojov Il. stupria.

5.3 Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych
predpisov /zakony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:

a) ochranné pasmo 110 kV VVN el. vedenia v Sirke 20 m od krajného vodi¢a

b) ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodic¢a

c) OP zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 — 110 kV vratane 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu

d) OP transformovne VN/NN 10 m od konstrukcie transformovne

e) OP pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom
Uzemi obce 1 m

f)  OP pre STL plynovody a pripojky vo vo/nom priestranstve a v nezastavanom Uzemi
10 m

g) OP planovanych kanalizaénych vetiev v obci do COV Dofany 1,5 m od obvodu
potrubia pri priemere do 500 mm

h) ochranné pasmo cesty lll. triedy 20 m mimo Uzemie obce, vymedzené dopravnymi

znackami zaciatok a koniec obce
i) ochranné pasmo dia/hice v Sirke 100 m od krajného jazdného pruhu
i) ochranné pasmo lesa 50 m od okraja lesnych pozemkov
k) ochranné pasma vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej ciary.

5.4- Dopravny Urad je dotknutym organom Statnej spravy v povofovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy, ktoré by mohli ohrozit’bezpeénost’ leteckej prevadzky, na
zaklade coho je potrebné poziadat’ Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré precnievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu

- zariadenia, ktoré modzu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia, ktoré mbzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

5.5 Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom svahovych deforméacii je
potrebné posudit’ a overit' inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych
svahovych deformécii nie st vhodné pre stavebné Gcely.

Vhodnost” a podmienky stavebného vyuzitia GUzemia s vyskytom stredného radoénového
rizika je potrebné posudit’ podfa zékona ¢. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
avyhlaSky MZ SR ¢.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na

obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

¢l.10
PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIU A NA CHRANENE CGASTI
KRAJINY

4.1 VerejnoprospeSné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych zZivotnych podmienok obyvatefov. Pod/a
zakona musia vyplynut’ z rieSenia Gzemného planu a musia byt v ramci neho schvélené.
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Vzh/adom na ich vymedzenie verejnoprospesSnymi stavbami su najma stavby inzinierskych
sieti, nekomerénych objektov obcianskej vybavenosti a zriadovanie verejnej a izolaénej zelene.
Na zaklade rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom suU v obci Dolany navrhované tieto
verejnoprospesné stavby:

1- revitalizacia centra obce

2- komunitné centrum

3- obnova miestnych komunikacii

4- vystavba miestnych komunikacii

5- vystavba chodnikov

6- parkoviska

7- dia/ica D1

8- vystavba ihriska

9a- verejny vodovod

9b- vodojem

9c- verejna kanalizacia + COV

9c,- kompostovisko

9d- verejny plynovod

9e- vedenie VN a NN, trafostanice

10-materska Skola

11- z4kladné Skola

12- budova obecného Uradu

13- hasic¢ska zbrojnica

14- obecné najomné byty

15- cyklotrasy

16- autobusova zastavka

17- Gprava verejnych priestranstiev

18- Gprava vodného toku

19- stavby na ochranu pred privalovymi vodami - protipovodriové hradze, poldre a

viacucelové vodné nadrze

20- VVN el. vedenie

21- verejnoprospesné opatrenia - sprievodna a izolacna zeler.

4.2 Zoznam ploch pre verejnoprospesné stavby:
1- plochy pre revitalizaciu centra obce
2- plocha pre komunitné centrum
3- plochy pre obnovu miestnych komunikacii
4- plochy pre vystavbu miestnych komunikacii
5- plochy pre vystavbu chodnikov
6- plochy pre parkoviska
7- plochy pre dia/icu D1
8- plochy pre vystavbu ihriska
9a- plochy pre verejny vodovod
9b- plocha pre vodojem
9c- plochy pre verejna kanalizaciu + COV
9c;- plocha pre kompostovisko
9d- plochy pre verejny plynovod
9e- plochy pre vedenie VN a NN, trafostanice
10-plocha pre materskua Skolu
11- plocha pre zakladnu Skolu
12- plocha pre budovu obecného tradu
13- plocha pre hasié¢sku zbrojnicu
14- plochy pre obecné najomné byty
15- plochy pre cyklotrasy
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16- plochy pre autobusové zastavky

17- plochy pre Upravu verejnych priestranstiev

18- plochy pre Upravy vodného toku

19- plochy pre stavby na ochranu pred privalovymi vodami - protipovodriové hradze,
poldre a viacucelové vodné nadrze

20- plochy pre VVN el. vedenie

21- plochy pre verejnoprospesné opatrenia - sprievodna a izola¢na zeleri

4.3 Na uzemi obce Dolany sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

¢l.11
POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Potreba obstarania izemnych planov zony sa nestanovuje.

¢l.12
SCHEMA ZAVAZNYCH CGASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb, ktora znazorriuje
umiestnenie vymedzenych verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na Gzemi obce, je
prilohou tejto zadvéznej ¢asti tzemného planu.

¢l.13
ZAVERE ENE USTANOVENIA

Uvedené zavazné regulativy tzemného planu obce Dofany sa musia uplatriovat pri:

- spracovani naslednych Gzemnoplanovacich podkladov, Gzemnoplanovacich dokumentécii
a projektov stavieb na Gizemi obce

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na izemi obce

- pri uréovani podmienok pre vystavbu pri izemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikate/skym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.
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